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Felipe IV 7 es un ejemplo de como se
pueden aplicar ideas innovadoras a un
edificio con proteccion  integral,
respetdndolo y enriqueciéndolo  al
mismo tiempo. Para ello hace falta un
promotor que crea en el potencial del
inmueble y en su capacidad de
adaptacion.

En este edificio, que mandd construir
Dha. Josefa Pelayo, Marquesa de
Bellamar, en 1.900 en el Barrio de los
Jerdnimos, se esta llevando a cabo un
proceso de actualizacion que lo colocara
en el siglo XXl sin alterar su  aspecto
exterior y manteniendo la configuracion
y estructura del edificio existente.
Ademds de mejorar su eficiencia
energética, rehabilitando sus fachadas,
patios y cubierta, e incrementando el
rendimiento de sus instalaciones, se
estan construyendo dos nuevos niveles
bajo rasante destinados a plazas de
aparcamiento, 67 en total. El proceso se
esta realizando en distintas fases:

1- REHABILITACION Y CONSOLIDACION PUNTUAL DEL EDIFICIO EXISTENTE

En una primera intervencién se rehabilitaron las fachadas (Felipe IV, Ruiz de
Alarcon y Méndez NUnez) y patios, consolidando cargaderos de huecos y
estructura de balcones, reproduciendo las molduras afectadas. La cubierta
plana e inclinada fueron sustituidas, cumpliendo los pardmetros del cédigo
técnico, reduciendo el consumo de energia del edificio.

2.- PLAN ESPECIAL Y GESTION INTEGRAL DEL PROCESO

Es la figura de planeamiento necesaria para poder llevar a cabo una
ampliacion bajo rasante destinada a garaje en un edificio con proteccién
integral.

Asi mismo se ha ofrecido un servicio integral de gestién de todo el proceso, en
todas sus fases, ofreciendo una asistencia técnica para poder alcanzar
acuerdos entre todas las partes implicadas, modificacion de la division
horizontal, estatutos, inscripcién de las nuevas fincas resultantes.
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3- AMPLIACION DEL EDIFICIO CON DOS
PLANTAS BAJO RASANTE DESTINADAS A

GARAJE - SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

El edificio serd ampliado en 2.510 m2 con
lo que la superficie final total sera de 8.020
m2. La estructura del edificio existente
sobre rasante estd compuesta por muros
de carga y forjados de viguetas metalicas.

El acceso a los dos nuevos sétanos de
garaje se realiza a través de la antigua
entrada de carruajesy larampaempieza su
desarrollo en el patio lateral abierto a
Felipe IV pasando bajo la edificacion
existente sin alterar el aspecto exterior del

edificio.
Mientras se ejecutan los dos nuevos

hiveles bajo rasante el edificio sigue
ocupado por sus propietarios.
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El proceso de ejecucion de la estructura se
inicia con la construccién del muro
perimetral por bataches bajo los huecos de
fachada. Se excavan unos pozos con la
profundidad necesaria entibando las
tierras, se encofray hormigona la zapata, el
muroy la viga cadena superior en ese tramo y se vuelvena rellenar los pozos con la tierra
extraida previamente. Después se realizan las vigas cadenas intermedias.

El siguiente paso es el montaje de unas torretas que soportaran el peso de los muros de
cargainteriores y que seran demolidas cuando los nuevos pilares entren en carga. Dos vigas
paralelas a ambos lados del muro transmitiran las cargas a dichas torretas y eso permitira
cortar el muro al nivel requerido. Los forjados o losas se van ejecutando desde arriba hacia
los niveles inferiores, hormigonando contra el terreno, con lo que los pilares metdlicos
trabajaran inicialmente a traccién. Cuando se llegue al Ultimo nivel y los pilares puedan
transmitir las cargas a las nueva cimentacién se demoleran las torretas auxiliares vy la
estructura definitiva entrara en carga.

4.-REFORMA DE DE OCHO VIVIENDAS Y UN LOCAL DESTINADO A OFICINA

Se realizara la reforma interior de ocho viviendas, seis de ellas dUplex en las plantas inferiores
y dos en la planta primera, y el local destinado a oficina en planta baja. Todo ello en

colaboracion con Perinat Interiors. : :
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